Додаток №1

до рішення  міської ради 

від 07.02. 2020 р. №7/46/9
ПОЛОЖЕННЯ 

про порядок пайової участі замовників у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади

1. Загальні положення

1.1. У цьому Положенні терміни застосовуються у такому значенні: 

Пайова участь замовника у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади (надалі – територіальна громада) - кошти, що підлягають перерахуванню замовником до бюджету територіальної громади для забезпечення розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури територіальної громади до прийняття об’єкта в експлуатацію (надалі - пайовий внесок). 

Забудова земельної ділянки (будівництво об’єкта) – розміщення та здійснення будівництва нових об’єктів, реконструкція, капітальний ремонт, впорядкування існуючих об’єктів будівництва, розширення та технічне переоснащення підприємств. 

Об'єкти будівництва – будинки, будівлі, споруди будь-якого  призначення,  їх комплекси, лінійні об'єкти інженерно-транспортної інфраструктури.

Об’єкт містобудування – комплекс об’єктів будівництва, об’єднаних спільною планувальною структурою, об’ємно-просторовим рішенням, інженерно-транспортною інфраструктурою в межах територіальної громади, його функціональної зони, планувального, житлового району, мікрорайону (кварталу), приміської зони.

Замовник - фізична або юридична особа, яка має намір щодо забудови території (однієї чи декількох земельних ділянок) і подала в установленому законодавством порядку відповідну заяву (далі – Замовник); 

Інженерно-транспортна та соціальна інфраструктура територіальної громади – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій, а також об’єктів соціального та культурного обслуговування населення, призначених для забезпечення стійкого розвитку та функціонування територіальної громади.

Техніко-економічні показники – інформація щодо характеристики об’єкта будівництва та/або реконструкції (назва об’єкта, вид будівництва, площа ділянки, площа забудови, площа вбудованих приміщень, площа житлових приміщень, загальна площа, будівельний об’єм, поверховість та інші характеристики, передбачені проектом будівництва/реконструкції).
Комплексна забудова території здійснюється з метою забезпечення реалізації громадських інтересів і спрямовується на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж, об’єктів соціальної сфери, житлових будинків, інших об’єктів будівництва, а також на благоустрій території. Комплексна забудова території може здійснюватися шляхом комплексної реконструкції кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду одним або кількома інвесторами. 


Житловий фонд  соціального призначення – сукупність соціального житла, що надається громадянам України, які відповідно до вимог чинного законодавства потребують соціального захисту;

            Доступне житло – житло, яке побудоване або будується за державної підтримки громадянами, які, відповідно до законодавства, потребують поліпшення житлових умов. 

Інші терміни вживаються в розумінні, визначеному нормативними актами України. 

1.2. Замовник, який має намір здійснити забудову земельної ділянки (будівництво об’єкта будівництва) у Тернопільській міській територіальній громаді, зобов'язаний взяти участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури громади, крім випадків, передбачених пунктом 1.5 цього Положення. 

1.3. Пайова участь Замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури територіальної громади полягає у перерахуванні ним коштів до бюджету розвитку територіальної громади. 

1.4. Дія цього положення поширюється на всіх замовників, незалежно від їх форми власності (за винятком випадків, зазначених у пункті 1.5 цього Положення). 

1.5. До пайової участі  у  розвитку  інфраструктури  територіальної громади не залучаються замовники у разі будівництва:

              1) об'єктів  будь-якого  призначення  на замовлення державних органів або органів  

                 місцевого  самоврядування  за  рахунок  коштів державного або місцевих 

                бюджетів;

              2) будівель навчальних закладів,  закладів культури, фізичної культури і спорту, 

                 медичного і оздоровчого призначення;

              3) будинків  житлового  фонду  соціального   призначення   та доступного житла;

4) індивідуальних   (садибних)  житлових  будинків,  садових, дачних  будинків   

    загальною  площею  до  300  квадратних   метрів, господарських   споруд,    

    розташованих  на  відповідних  земельних ділянках;

 5) об'єктів комплексної забудови територій,  що  здійснюється за результатами 

     інвестиційних конкурсів або аукціонів;

 6) об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів 

     соціальної інфраструктури;

 7) об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані   внаслідок   надзвичайних  ситуацій  техногенного  або природного характеру;

 8) об'єктів,  передбачених   Державною   цільовою   програмою підготовки  та 

    проведення  в Україні фінальної частини чемпіонату Європи 2012 року з футболу, за рахунок коштів інвесторів;

 9) об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв'язку та 

     дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього сервісу);

  10) об’єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення 

       індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників 

       індустріальних парків;

  11) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до 

       будівель сільськогосподарського призначення, лісництва та рибного господарства;

  12) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до 

       будівель промислових;
  13) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до 

      силосів для зерна та складських майданчиків (для зберігання сільськогосподарської     

      продукції).

2. Визначення розміру пайового внеску

2.1. Розмір пайового внеску замовника на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури територіальної громади становить: 

-  4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта  - для нежитлових будівель та споруд; 

- 2 відсотки вартості будівництва об’єкта, що розраховується відповідно до основних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування - для житлових будинків. 

В окремих випадках Тернопільська міська рада своїм рішенням може встановлювати інші розміри пайового внеску в межах, визначених Законом України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо стимулювання інвестиційної діяльності в Україні» та даним Положенням.
2.2. Величина пайового внеску замовника визначається у договорі, укладеному між замовником та виконавчим комітетом Тернопільської міської ради, відповідно до цього Положення, загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта та вартості будівництва об’єкта, що розраховується відповідно до основних показників опосередкованої вартості спорудження житла для Тернопільської області, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування.
 2.3. У випадку будівництва об’єкта з житловими та  нежитловими приміщеннями, розмір та величина пайової участі має визначатись пропорційно з урахуванням вартості таких приміщень та врахуванням п.2.1 Положення.

2.4. У  разі  зміни  Замовника  розмір  пайової  участі у розвитку інфраструктури  територіальної громади зменшується  на суму  коштів, сплачених попереднім  Замовником  відповідно  до  укладеного  ним договору  про  пайову участь. 

3. Порядок залучення коштів замовників

3.1. Замовник будівництва зобов’язаний протягом 10 робочих днів після початку будівництва об’єкта звернутися до виконавчого комітету Тернопільської міської ради із заявою про визначення розміру пайової участі щодо об’єкта будівництва, до якої додаються документи, які підтверджують, вартість будівництва об’єкта. Виконавчий комітет Тернопільської міської ради протягом 15 робочих днів з дня отримання зазначених документів надає замовнику будівництва проект договору про пайову участь з розрахунком розміру пайової участі. 

3.2. Розмір пайової участі відповідно до п. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 даного Положення, визначається відділом квартирного обліку та нерухомості протягом десяти робочих днів з дня реєстрації звернення Замовника про укладення договору та доданих до нього документів.

3.3.  Перелік документів які надає Замовник для укладення договору про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади для фізичних осіб:
- Заява;
- Паспорт та довідку про присвоєння ідентифікаційного номеру та їх копії;

- Документи, які підтверджують право власності на об’єкт реконструкції та їх копії; 
- Документи, які підтверджують право власності (право користування) на земельну ділянку у випадку нового будівництва, влаштування окремого входу чи добудови та їх копії; 
- Техніко-економічні показники завірені замовником будівництва та проектною організацією, що розрахувала загальну кошторисну вартість об’єкта будівництва;
- Оригінал зведеного кошторисного розрахунку вартості будівництва об’єкта;

- Копія ліцензії/сертифікату проектної організації;

- Документи, що надають право на виконання будівельних робіт.
3.4. Перелік документів які надає Замовник для укладення договору про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади для юридичних осіб:
- Заява;
- Витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань;
- Копія статуту (положення) юридичної особи;

- Документи, які підтверджують право власності на об’єкт реконструкції та їх копії; 
- Документи, які підтверджують право власності (право користування) на земельну ділянку у випадку нового будівництва, влаштування окремого входу чи добудови та їх копії; 
- Оригінал зведеного кошторисного розрахунку вартості будівництва об’єкта;
- Техніко-економічні показники завірені замовником будівництва та проектною організацією, що розрахувала загальну кошторисну вартість об’єкта будівництва;
- Копія ліцензії/сертифікату проектної організації;

- Документи, що надають право на виконання будівельних робіт.
3.5. Договір підписує міський голова, а у випадку його відсутності, один із заступників, на якого покладено виконання обов’язків.  

3.6. Невід'ємною частиною договору є розрахунок величини пайового внеску Замовника у створенні інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури територіальної громади.
Розрахунок величини пайового внеску, належного до оплати Замовником відповідно до цього Положення, проводиться відділом квартирного обліку та нерухомості Тернопільської міської ради на підставі документів які підтверджують вартість об’єкта будівництва, підписується сторонами одночасно із договором.

Відповідальність за достовірність наданих для розрахунку даних несе Замовник та проектна організація. 

3.7. Замовник не пізніше ніж за 20 календарних днів до прийняття об’єкта в експлуатацію зобов’язаний надати до відділу квартирного обліку та нерухомості Тернопільської міської ради кошторис загальної вартості будівництва, визначеної на підставі фактичних обсягів будівництва згідно з державними будівельними нормами, та виконаний у цінах, діючих на цей період, і техніко-економічні показники для розрахунку остаточної величини пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади.
4. Порядок та строки сплати

4.1. Пайова участь сплачується виключно грошовими коштами до прийняття відвідного об’єкта будівництва в експлуатацію.
4.2. Замовник має право авансом сплатити всю суму пайового внеску, про що зазначається у Договорі. При цьому він не звільняється від виконання обов’язку, передбаченого п.3.7. Положення і сплати в подальшому визначених на підставі цього пункту сум пайового внеску.

4.3. Замовник перераховує кошти на рахунок бюджету розвитку міста Тернополя (громади). В платіжному документі зазначається призначення платежу: «Надходження коштів пайової участі у розвитку інфраструктури м. Тернополя (громади) згідно договору від ____________». 

Про факт перерахування коштів Замовник у кожному випадку письмово повідомляє відділ квартирного обліку та нерухомості Тернопільської міської ради.

5. Використання коштів

5.1. Кошти, отримані як пайова участь, можуть використовуються виключно для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади.

6. Відповідальність за порушення умов Положення

6.1. У разі прострочення Замовником термінів сплати пайового внеску, Замовник сплачує пеню від суми простроченого платежу у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня, за кожен день прострочення платежу.

6.2. У разі несплати Замовником у місячний строк з моменту виникнення у нього обов’язку по сплаті або сплати ним пайового внеску не в повному обсязі, останній сплачує штраф у розмірі 10 (десяти) відсотків від суми несплаченого зобов’язання.

6.3. Замовник, проектна організація, що здійснила розрахунок загальної кошторисної вартості, несуть відповідальність за достовірність відомостей, що містяться у документах, вказаних у п.3.3, п.3.4 Положення. 

7. Заключні положення

         7.1. Договори про пайову участь, укладені до 1 січня 2020 року, дійсними та такими, що продовжують свою дію до моменту їх повного виконання.
         7.2. Спори, пов'язані з пайовою участю (внеском) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури територіальної громади, вирішуються судом. 

7.3. У випадках, не врегульованих у Положенні, застосовуються норми законодавства.

                    Міський голова                                                                     С.В.Надал

Додаток №2

до рішення  міської ради 







від 07.02. 2020 р. №7/46/9
  ПРИМІРНИЙ  ДОГОВІР 

про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної

та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади

від 

20
р.



м. Тернопіль

         Виконавчий комітет Тернопільської міської ради, який діє від імені та в інтересах Тернопільської міської територіальної громади, в особі міського голови  Надала Сергія Віталійовича, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», пункту 2 Прикінцевих та перехідних положень Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо стимулювання інвестиційної діяльності в Україні», рішення  сесії Тернопільської міської ради  від 

             р. №
 «Про затвердження Положення про порядок пайової участі замовників у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади» (надалі – виконавчий комітет)  та 



(вказати прізвище, ім`я, по батькові фізичної особи, серія та номер паспорта, дата видачі,  повну назву юридичної особи, код ЄДРПОУ)   
який діє на підставі Статуту (надалі-Замовник),  з метою зміцнення економічних засад місцевого самоврядування територіальної громади, забезпечення розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади, уклали цей Договір про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ 

1.1. За цим Договором Замовник зобов`язується взяти пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури територіальної громади, виходячи з наміру здійснити забудову земельної ділянки:









_
 

(вказати назву об’єкта будівництва, вказати загальну кошторисну вартість об’єкта, з посиланням на відповідний документ чи його вартість, визначену відповідно до основних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування)
1.2. Виконавчий комітет за цим Договором зобов`язується використати отримані від Замовника кошти виключно на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури територіальної громади.

2. ПОРЯДОК ВИКОНАННЯ УМОВ ДОГОВОРУ  

2.1. Пайова участь Замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади, полягає у перерахуванні ним до бюджету розвитку територіальної громади коштів у розмірі, в порядку та на умовах, визначених цим Договором.

2.2. Розмір пайового внеску становить 



   відсотків

(вказати цифрами та прописом) 

від загальної кошторисної вартості об`єкта та/або вартості будівництва об’єкта, що розраховується відповідно до основних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування, вказаного в пункті 1.1 цього Договору, визначеної на підставі наданих Замовником документів.

2.3. Пайовий внесок в сумі 








(вказати суму цифрами та прописом)

підлягає до сплати Замовником відповідно до Розрахунку розміру пайового внеску (далі - Розрахунок), який є невід`ємною частиною цього Договору та на рахунок, вказаний у ньому.

2.4. Пайова участь сплачується виключно грошовими коштами до прийняття відвідного об’єкта будівництва в експлуатацію.
2.5. Відмова уповноваженого органу у прийнятті об’єкта в експлуатацію не вважається сторонами підставою для невиконання чи неналежного виконання Замовником обов’язку по сплаті пайового внеску.
2.6. Замовник не пізніше ніж за 20 календарних днів до прийняття об’єкта в експлуатацію зобов’язаний надати до відділу квартирного обліку та нерухомості Тернопільської міської ради кошторис загальної вартості будівництва, визначеної на підставі фактичних обсягів будівництва згідно з державними будівельними нормами, та виконаний у цінах, діючих на цей період, і техніко-економічні показники для розрахунку остаточної величини пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади.
2.7. При зміні кошторисної вартості або техніко-економічних показників будівництва об’єкта, а відтак, і остаточної величини пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури територіальної громади сторони здійснюють коригування суми пайового внеску шляхом укладення додаткового Договору. 

3. ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

3.1. Замовник зобов’язаний:

3.1.1. Здійснювати сплату пайового внеску у терміни та в порядку, визначеному Договором і додатками до нього.

3.1.2. Утримуватися від рішень та дій, направлених на навмисне заниження величини пайового внеску чи відтермінування строків сплати пайового внеску.

3.1.3. У разі порушення умов Договору сплатити штрафні санкції визначені у п.4 цього Договору.

3.2. Виконавчий комітет зобов’язаний:

3.2.1. Сприяти Замовнику у виконанні ним зобов’язань за Договором; 

3.2.2. Своєчасно повідомити Замовника про зміну реквізитів  для сплати пайового внеску.

4. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

4.1. За невиконання та/або неналежне виконання умов цього Договору Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством.

4.2. Сторони звільняються від відповідальності за часткове чи повне невиконання зобов’язань за цим Договором, якщо це невиконання стало наслідком дії непереборної сили, що виникла під час дії Договору в результаті подій надзвичайного характеру (землетрус, повінь, пожежа, страйк, військові дії, тощо), що зобов’язана Сторона не могла ні передбачати, ні запобігти цим діям.

4.3. Вказані в п.4.2. Договору події повинні бути підтверджені торгово-промисловою палатою України.

4.4. У разі прострочення Замовником термінів сплати пайового внеску, Замовник сплачує пеню від суми простроченого платежу у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня, за кожен день прострочення платежу.

4.5. У разі несплати Замовником у місячний строк з моменту виникнення у нього обов’язку по сплаті або сплати ним пайового внеску не в повному обсязі, останній сплачує штраф у розмірі 10 (десяти) відсотків від суми несплаченого зобов’язання.

4.7. Сплата штрафних санкцій не звільняє Замовника від виконання зобов`язань за цим Договором в натурі.

5.  СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ

5.1. Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання Сторонами та скріплення печатками та діє до повного виконання визначених в ньому зобов’язань.

6. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

6.1. Усі спори, що виникають при виконанні умов цього Договору або у зв'язку з тлумаченням його положень, вирішуються шляхом переговорів між Сторонами.

6.2. Сторони визначають, що всі ймовірні претензії за Договором повинні бути розглянуті Стороною протягом місяця з моменту отримання претензії.

6.3. Якщо відповідний спір не можливо вирішити шляхом переговорів, він вирішується у порядку, встановленому чинним законодавством України.
6.4.  Усі спори, що виникають при виконанні умов цього Договору або у зв'язку з тлумаченням його положень, вирішуються у порядку, встановленому чинним законодавством України.

7. ПІДСТАВИ ДЛЯ ЗМІНИ АБО РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ

7.1. Зміни до цього Договору можуть бути внесені за взаємною згодою Сторін, що оформляється додатковим договором до цього Договору. Додаткові договори є невід'ємними частинами цього Договору і мають юридичну силу у разі, якщо вони вчинені у тій самій формі, що й Договір. 

7.2. У випадках встановлення недоцільності або неможливості подальшого здійснення виконання умов цього Договору, будь-яка Сторона має право внести пропозиції про дострокове розірвання цього Договору, що має бути розглянуто у місячний термін.
7.3. Дострокове розірвання цього Договору за згодою Сторін вчиняється, шляхом укладення відповідного договору в порядку та на умовах, визначених цим Договором для укладання чи внесення до нього змін, але за умови прийняття уповноваженим органом рішення щодо відміни рішення, яке було підставою для укладення цього Договору. 

В цьому випадку, Замовник не має права вимагати повернення того, що було виконано ним за зобов`язаннями до моменту розірвання цього Договору.
7.4. Розірвання цього Договору в односторонньому порядку не допускається. 

8. ІНШІ УМОВИ ДОГОВОРУ

            8.1. Жодна із Сторін не має права передавати свої права та обов’язки за цим Договором третім особам без попередньої письмової згоди іншої Сторони.
8.2. Сторони зобов’язуються протягом п`яти робочих днів повідомляти одна одну про зміну банківських, поштових чи інших реквізитів.

8.3. Замовник стверджує, що для належної реалізації цілей, визначених цим Договором, він обізнаний з Положенням про порядок пайової участі замовників у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Тернопільської міської територіальної громади, яке затверджене рішенням  Тернопільської міської ради  від 
____ р. №

. 

8.4. Цей Договір складений при повному розумінні Сторін його умов та термінології українською мовою у двох автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу - по одному для кожної із Сторін.

8.5. В інших випадках не визначених цим Договором або у випадках колізії положень останнього з нормами законодавства, Сторони керуються чинним законодавством України. 
9. РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН 

                    Міський голова                                                                     С.В.Надал

