Василь Кравець: „Податок на нерухоме майно платитимуть заможні”

Ось уже місяць, як вступив у дію новий податковий платіж – податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки. Оскільки законодавча норма нова, кожна людина, підприємець, керівник підприємства цікавиться, чи бува не повинен платити „податок на нерухомість”, як податківці дізнаються по майновласників. Тому, вважаємо, що доцільно з перших вуст дізнатися про деталі нового платежу – наша розмова із заступником начальника Тернопільської об’єднаної ДПІ Василем Тарасовичем Кравцем.
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– Розпочну нашу бесіду, напевне, із питання, яке турбує сьогодні більшість наших читачів: чи є у податківців наявна інформація про нерухомість та від яких організацій очікуєте її?
– Оскільки, податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки вступив у дію з 1 січня 2013 року, то органи державної реєстрації прав на нерухоме майно, а також органи, що здійснюють реєстрацію місця проживання фізичних осіб, зобов’язані до 15 квітня року, в якому набрала чинності ця стаття, а в наступні роки щоквартально, у 15-денний строк після закінчення податкового (звітного) кварталу подавати органам державної податкової служби відомості, необхідні для розрахунку податку, за місцем розташування такого об’єкта нерухомого майна станом на перше число відповідного кварталу.  Служба державної реєстрації прав на нерухоме майно розпочала свою діяльністю. А тому впевнений, що податковий орган буде мати вичерпну інформацію, необхідну для нарахування такого податку.
 – Чи варто хвилюватись громадянам, які мають невелике за площею житло? Чи платитимуть вони цей податок? 
– Ні, оскільки у Податковому кодексі передбачені пільги щодо сплати податку на нерухоме майно. Вони полягають у зменшенні бази оподаткування об'єктів житлової нерухомості та повного або часткового звільнення від сплати податку. Зокрема, зменшується база оподаткування об'єктів житлової нерухомості, що перебувають у власності фізичної особи: для квартири – на 120 кв.м, для житлового будинку – на 250 кв. м.

Ставки податку на нерухоме майно встановлюються сільською, селищною або міською радою в таких розмірах за 1 кв. м житлової площі об'єкта житлової нерухомості:

• для квартир, житлова площа яких не перевищує 240 кв. м, та житлових будинків, житлова площа яких не перевищує 500 кв. м, ставки податку не можуть перевищувати 1 % розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року, тобто 11,47 грн. (1%х1147 грн.);

• для квартир, житлова площа яких перевищує 240 кв. м, та житлових будинків, житлова площа яких перевищує 500 кв. м, ставка податку становить 2,7 % розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного, тобто – 30,97 грн. (1%х1147 грн.).
Тому, вважаю, що податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, платитимуть справді заможні громадяни.
– Якщо у власності  громадянина є, для прикладу, дві квартири по 45 кв. метрів. Чи будуть пільгуватись обидві, адже загальна площа не перевищує 120 кв. метрів?

– При нарахуванні даного податку передбачене застосування пільг. Однак пільги, згідно з нормами Податкового кодексу, стосуються лише фізичних осіб. Їх суть полягає в такому: база оподаткування податком на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, один раз на звітний рік може бути зменшена. Зменшення надається лише на один об’єкт житлової нерухомості, що перебуває у власності фізичної особи: на 120 кв. м для квартири або 250 кв. м для житлового будинку. З цієї норми можна дійти висновку про те, що коли фізична особа має у власності квартиру площею менше, ніж 120 кв. м, чи житловий будинок площею менше, ніж 250 кв. м, – даний податок вона сплачувати не буде. У прикладі, наведеному Вами, площа однієї квартири буде пільгуватися, іншої ж – оподатковуватись: 45 кв. м х 11,47 грн. = 516 грн. 15 к.
   Отже, таке зменшення надається один раз за базовий податковий (звітний) період і застосовується до об'єкта житлової нерухомості, у якій фізична особа – платник податку зареєстрована в установленому законом порядку, або за вибором такого платника до будь-якого іншого об'єкта житлової нерухомості, що перебуває в його власності.

– Чи будуть оподатковуватись дачні будинки?

– Садовий або дачний будинок, але не більше одного такого об'єкта на одного платника податку згідно ст.265.2.2. кодексу не є об'єктом оподаткування.

Крім цього не розглядаються як об’єкти житлової нерухомості та не оподатковуються даним податком: 

- об’єкти, які перебувають у власності держави та/або територіальних громад; 

– об’єкти, які розташовані в зонах відчуження та безумовного відселення; 

– об’єкти, які належать багатодітним та прийомним сім’ям, у яких виховується 3 чи більше дітей (але не більше одного об’єкта на сім’ю); 

– будівлі дитячих будинків сімейного типу; 

– Якщо підприємець має у власності магазин площею 300 кв. метрів. Чи буде він платити податок? 
– Відповідно до ст.265.2.1. Податкового кодексу об'єктом оподаткування податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки є об'єкт житлової нерухомості, а платниками податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які є власниками об’єктів житлової нерухомості. Таким чином власник магазину не буде сплачувати податок у зв’язку з відсутністю об’єкту оподаткування.
– В які терміни необхідно сплатити нарахований податок і чи потрібно подавати відповідні декларації?

– Податкові органи надсилають платникам податку – фізичним особам податкове повідомлення-рішення, де вказується сума податку до сплати. Дане повідомлення повинно бути надіслане до 1 липня звітного року, а вказана в ньому сума повинна бути оплачена протягом 60 днів з дати його вручення. Подання будь-якої звітності фізичними особами не передбачено. Для юридичних осіб процедура зовсім інша – розрахована сума податку повинна бути задекларована ними станом на 1 січня звітного року та протягом місяця (тобто до 1 лютого) така декларація повинна бути подана до податкового відомства за місцезнаходженням об’єкта. Сплата проводиться авансовими платежами щокварталу до 30 числа місяця, що настає за звітним кварталом. Також слід зазначити, що звітним періодом для податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, є календарний рік. 
Щодо новоствореного (нововведеного) об'єкта житлової нерухомості, то податок сплачується фізичною особою-платником починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об'єкт. Орган державної податкової служби надсилає податкове повідомлення-рішення зазначеному власнику після отримання інформації про виникнення права власності на такий об'єкт. 

Також платники податку на підставі документів, що підтверджують їх право власності на об'єкт оподаткування та місце проживання (реєстрації), мають право звернутися до органів державної податкової служби для звірки даних щодо житлової площі житлової нерухомості, пільги зі сплати податку, ставки податку та нарахованої суми податку. 
