Про затвердження примірного договору про встановлення земельного сервітуту
Керуючись ст. 12, 98, 100 Земельного Кодексу України, ст. 401 Цивільного кодексу України, ст. 28 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», Законами України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про землеустрій», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», рішеннями Тернопільської міської ради від 13.03.2007р. №5/7/52 «Про затвердження Положення про порядок визначення плати за встановлення земельного сервітуту» та від 14.12.2010р. №6/2/5 «Про делегування повноважень», враховуючи висновки постійних комісій з питань містобудування, з питань природокористування, приватизації, продажу та оренди землі, міська рада
ВИРІШИЛА:
1. Затвердити примірний договір про встановлення про встановлення земельного сервітуту, згідно з додатком (додається).

2. Контроль за виконанням рішення покласти на постійні комісії з питань містобудування, з питань природокористування, приватизації, продажу та оренди землі
Додаток

до рішення міської ради

від «___» ______ 2012 р. № ________
ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР

про встановлення земельного сервітуту

м.Тернопіль

  

              
« ___ »  __________  20___ року
            Ми, що нижче підписалися,

Ми, що нижче підписалися: 

Територіальна громада м. Тернополя від імені якої діє Тернопільська міська рада, код ЄДРПОУ - 34334305, місцезнаходження: м. Тернопіль, вул. Листопадова, 5, в особі заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Остапчук Вікторії Олександрівни, яка діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», рішеннями Тернопільської міської ради: від 14.12.2010 року № 6/2/5 (із змінами від 08.04.2011р. №6/7/36, від 16.08.2011р. №6/13/10), від 13.03.2007р. №5/7/52 надалі – «Власник», з однієї Сторони, 

та 












 (вказати прізвище, ім`я, по батькові фізичної особи, фізичної особи - підприємця або повну назву юридичної особи), ідентифікаційний номер ___________ (для фізичної особи, фізичної особи - підприємця  або код ЄДРПОУ для юридичної особи), в особі ________________________, який зареєстрований   за адресою: м._________, вул. ______, буд. __ кв. __ (або місцезнаходження юридичної особи), паспорт: ____ № ____, виданий _________________, та діє на підставі Свідоцтва про державну реєстрацію фізичної особи суб'єкта підприємницької діяльності від___ № ___, виданого ______ (або Статуту підприємства (товариства) та/або наказу, протоколу, довіреності), надалі – «Сервітуарій», з іншої Сторони, керуючись Земельним Кодексом України, Цивільним кодексом України, відповідно до вимог чинного законодавства, уклали цей Договір про наступне: 

1. Предмет Договору
1.1. На підставі рішення Тернопільської міської ради від «__» _____ 20__р. № ____ встановлюється земельний сервітут (обмежене платне користування) на земельну ділянку в м. Тернополі, яка знаходиться за адресою ________________________(адреса земельної ділянки), в інтересах Сервітуарія на право ______________________ (вид земельного сервітуту відповідно до ст. 99 ЗК України).

1.2. Земельний сервітут встановлюється на земельній ділянці площею __________ га.

2. Строк дії Договору

2.1. Договір набуває чинності з моменту його підписання Сторонами.

2.2. Договір укладено терміном на __________ років – з «___» ________ 20___ року до «___» _________ 20__ року.

2.3. Після закінчення строку дії Договору «Сервітуарій» має переважне право поновити його на новий строк. якщо інше не передбачено цим Договором та нормативно-правовими актами. У такому разі зацікавлена сторона повинна письмово повідомити другу сторону про бажання щодо продовження дії Договору на новий термін не пізніше ніж за 60 днів до його закінчення. 

3. Розрахунки за Договором

3.1. Відповідно до витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки, виданого управлінням Держкомзему у м. Тернополі, нормативна грошова оцінка земельної ділянки станом на «___» _______ 20__року становить ____,____ грн. ( ____,____ грн. за 1 кв.м ).
3.2. Плата за Договором вноситься  у грошовій формі з розрахунку ______ відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки за рік, в розмірі __,__ грн. щомісячно протягом 20 __ року, з врахуванням коефіцієнтів, встановлених відповідними нормативно-правовими актами. На наступні роки плата за Договором вноситься з врахуванням коефіцієнтів, встановлених відповідними нормативно-правовими актами.

3.3. Плата за Договором вноситься «Сервітуарієм» щомісячно, до 30-го числа місяця наступного за звітним
на рахунок місцевого бюджету ___________________(реквізити одержувача).

3.4. Плата за Договором здійснюється «Сервітуарієм» виключно в грошовій формі, у безготівковому порядку, з обов'язковим зазначенням у платіжному дорученні або квитанції номеру та дати  договору, а також періоду (місяця та року), за який сплачується плата за користування сервітутом.

3.5. «Сервітуарій» сплачує плату за користування сервітутом за цим Договором протягом всього строку його дії, починаючи з дати (моменту) укладення цього Договору.
Якщо початок та закінчення дії Договору не співпадають з початком або закінченням відповідного календарного місяця, визначення розміру плати за такий календарний місяць здійснюється пропорційно кількості календарних днів, впродовж яких діяв даний Договір.

3.6. Розмір плати за цим Договором підлягає обов'язковому перегляду Сторонами у разі зміни законодавства України або прийняття Тернопільською міською радою відповідних рішень, якими змінюється розмір орендної плати за землю, а також в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

3.7. У разі невнесення «Сервітуарієм» плати за користування сервітутом у строки, передбачені цим Договором нараховується пеня із розрахунку 120 відсотків річних облікової ставки Національного банку України, діючої на день виникнення такого боргу або на день його (його частини) погашення, залежно від того, яка з величин таких ставок є більшою, за кожний календарний день прострочення у його сплаті.
4. Права та обов'язки Сторін
4.1. «Власник» має право:

4.1.1. Вимагати від «Сервітуарія» використання сервітуту, встановленого даним Договором,  виключно з метою, в порядку та на умовах, визначених в цьому Договорі.

4.1.2. Вимагати від «Сервітуарія» своєчасного внесення плати за користування сервітутом.

4.1.3. Вимагати від «Сервітуарія» підтримувати в належному стані територію.

4.1.4. Вільного доступу до переданої земельної ділянки для контролю за додержанням «Сервітуарієм»умов цього Договору.

4.1.5. У разі порушення «Сервітуарієм» умов Договору достроково розірвати (припинити) Договір в порядку, визначеному чинним законодавством України, а у випадках, передбачених в Договорі, в порядку, вказаному в ньому.

4.1.6. Змінювати розмір плати, встановленої в Договорі, у випадках, передбачених чинним законодавством України та даним Договором.

4.1.7. Встановлений (передбачений) цим Договором  сервітут не позбавляє «Власника» прав володіння, користування або розпорядження об'єктом даного Договору.
4.1.8. Розірвати Договір в односторонньому порядку в разі використання «Сервітуарієм» земельної ділянки не за видом права земельного сервітуту, згідно ст. 99 Земельного кодексу України, передбаченого п. 1.1. цього Договору, в порядку визначеному чинним законодавством України.
4.2. «Власник» зобов'язаний:

4.2.1. Не перешкоджати «Сервітуарію» використовувати встановлений цим Договором  сервітут.

4.3. «Сервітуарій» має право:

4.3.1. Використовувати встановлений цим Договором сервітут з дотриманням умов цього Договору.

4.3.2. За 60 днів до закінчення строку дії Договору, звернутися до «Власника» з клопотанням щодо поновлення відповідного договору на новий строк. 

Після закінчення строку дії Договору «Сервітуарій», який протягом строку дії Договору не допускав порушення його умов, в т.ч. по оплаті, має переважне право поновити його на новий строк. якщо інше не передбачено цим Договором та нормативно-правовими актами.
4.4. «Сервітуарій» зобов'язаний:

4.4.1. Дотримуватися умов цього Договору. Використовувати встановлений  сервітут виключно з метою, в порядку та на умовах, визначених в цьому Договорі.

4.4.2. Своєчасно вносити плату за користування сервітутом. В порядку, визначеному Договором, самостійно визначати щомісячні платежі за користування сервітутом, а також самостійно обраховувати та сплачувати пеню у випадку порушення строків оплати Договору.
4.4.3. Не передавати будь-яким способом права за Договором третім особам.

4.4.4. За власний рахунок забезпечувати підтримання в належному стані територію її зовнішній вигляд.

4.4.5. Не допускати будівництва будь-яких будівель, споруд або інших об'єктів (окрім існуючих) на території на яку встановлено сервітут. Встановлений цим Договором сервітут не надає «Сервітуарію» права на проведення будь-якого будівництва нових об’єктів на даній території.

4.4.6. Відшкодувати «Власнику» збитки в зв'язку з погіршенням якості земель в результаті своєї господарської діяльності.

4.4.7. Після закінчення терміну договору припинити використання земельної ділянки, відновити її в попередній стан та повернути Міській раді.

4.4.8. Самостійно провести визначення розміру плати за земельний сервітут в разі зміни відсоткових ставок, грошової оцінки земель міста, коефіцієнтів, встановлених нормативно-правовими актами;

4.4.9. Самостійно провести визначення конкретного розміру плати за земельний сервітут, з врахуванням встановленого відповідно до чинного законодавства коефіцієнта індексації грошової оцінки землі;

4.4.10. У п’ятиденний термін після реєстрації Договору, подати його копію в органи Державної податкової служби.

4.4.11. Відшкодувати втрати, які виникли з моменту прийняття рішення міської ради про надання земельної ділянки до моменту реєстрації Договору. 
5. Умови зміни, припинення та розірвання Договору
5.1.  Зміна умов Договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.

5.2. Дія Договору припиняється у разі: 
5.2.1. Закінчення терміну, на який було встановлено земельний сервітут.
5.2.2. Сервітут може бути припинений в інших випадках, встановлених чинним законодавством України. 

5.3. Підставою розірвання Договору є:

5.3.1. Взаємна згода Сторін.
5.3.2. Рішення суду про скасування земельного сервітуту.
5.4. Розірвання Договору на встановлення земельного сервітуту в односторонньому порядку допускається.

5.4.1.Умовами розірвання Договору в односторонньому порядку є:

а) систематичне невнесення плати за користування сервітутом на протязі трьох місяців;

б) внесення плати за користування сервітутом в неповному розмірі на протязі трьох місяців.

У разі невнесення або внесення в неповному розмірі «Сервітуарієм» плати за користування сервітутом протягом трьох календарних місяців підряд, даний Договір вважається достроково розірваним «Власником» в односторонньому порядку. Моментом дострокового розірвання Договору є наступний робочий день, що слідує за останнім календарним днем місячного терміну з дня реєстрації направленого «Власником» листа-повідомлення «Сервітуарію».

5.4.2 Умовою розірвання Договору в односторонньому порядку є використання «Сервітуарієм» земельної ділянки не за видом права земельного сервітуту, передбаченого п. 1.1. цього Договору, в порядку визначеному чинним законодавством України.
6. Прикінцеві положення
6.1. Цей Договір укладено в трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, по одному примірнику для кожної із Сторін.

Додатки:
Додаток  1. Рішення міської ради.
Додаток  2. Розрахунок плати за користування сервітутом.

Додаток  3. Графічні матеріали на земельну ділянку.

Додаток  4. Витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки.
7. Реквізити та підписи Сторін
	Власник


	Сервітуарій

	Тернопільська міська рада

Індефікаційний код 34334305


	

	м. Тернопіль, 46000

вул. Листопадова, 5
	м. Тернопіль 

	Заступник міського голови
 з питань діяльності виконавчих 

органів ради В. О. Остапчук   

               _______________________

М.П.
	____________________________

М.П.(за наявності печатки)


Договір зареєстровано в книзі реєстрації договорів сервітутів за №____ від «__» ____ 20__р.

Аналіз регуляторного впливу
до проекту рішення Тернопільської міської ради «Про затвердження примірного договору про встановлення земельного сервітуту»

Цей аналіз регуляторного впливу (надалі – Аналіз) розроблений на виконання та з дотриманням вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» та Методики проведення аналізу впливу регуляторного акта, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.04 №308. Аналіз визначає правові та організаційні засади реалізації рішення Тернопільської міської ради від 13.03.2007р. №5/7/52 «Про затвердження Положення про порядок визначення плати за встановлення земельного сервітуту».

1. Визначення проблем, які планується
врегулювати шляхом прийняття регуляторного акта

Проект рішення міської ради «Про затвердження примірного договору про встановлення земельного сервітуту» (надалі – Проект рішення) розроблений з метою уніфікації діючих нормативно-правових актів, що регулюють питання сервітутного землекористування з врахуванням змін у чинному законодавстві України, спрощення процедури оформлення договорів про встановлення земельного сервітуту, питання визначення та адміністрування плати за землю при встановленні земельного сервітуту. 

Прийняття Проекту рішення дозволить вдосконалити процедуру правового оформлення сервітутного землекористування, зокрема встановить примірний договір про встановлення земельного сервітуту для всіх фізичних та юридичних осіб в межах міста Тернополя, що сприятиме реалізації конституційних прав громадян та юридичних осіб на землю, поліпшенню адміністрування, забезпечить сприятливі умови для розвитку економіки та ведення бізнесу, ефективне регулювання відносин між суб’єктами господарювання та органом місцевого самоврядування.
2. Цілі регулювання.
Даний регуляторний акт, спрямований на покращення правового оформлення сервітутного землекористування за рахунок вирішення питань:

-   покращення взаємовідносин органів місцевого самоврядування та землекористувачів;
-   сприятиме додатковому залученню юридичних та фізичних осіб до правового оформлення землекористування та забезпеченню додаткових надходжень до міського бюджету від плати за землю.

-   затвердить примірний договір про встановлення земельного сервітуту для всіх суб’єктів господарювання в межах міста Тернополя.

3. Визначення та оцінка альтернативних способів досягнення визначених цілей. 
Шляхом пошуку альтернативних способів досягнення поставлених цілей доцільно розглянути такі можливості:

* залишення без змін укладення земельних сервітутів;

* введення в дію запропонованого регуляторного акту.

Укладення договорів про встановлення земельних сервітутів здійснюється на підставі Земельного кодексу України, Цивільного кодексу України та діючих 2 рішень Тернопільської міської ради, а саме: від 13.03.2007р. №5/7/52 «Про затвердження Положення про порядок визначення плати за встановлення земельного сервітуту» та від 14.12.2010р. №6/2/5 «Про делегування повноважень».
Перша альтернатива не вирішить проблеми, зазначеної у першому розділі, так як не буде затверджено примірного договору про встановлення земельного сервітуту. 
Найбільш прийнятним є другий спосіб регулювання, оскільки це дозволить досягти поставленої цілі, а саме затвердження примірного договору про встановлення земельного сервітуту, що спростить вирішення розбіжностей щодо умов зазначеного договору при його укладанні.

Прийняття зазначених проекту рішення Тернопільською міською радою дозволить покращити взаємовідносини органів місцевого самоврядування та землекористувачів, встановити примірний договір про встановлення земельного сервітуту, сприятиме додатковому залученню юридичних та фізичних осіб до правового оформлення землекористування, поліпшенню адміністрування, забезпечить додаткові надходження до міського бюджету від плати за землю.

Окрім того, перевага обраного способу правового регулювання ґрунтується на загальнообов’язковому виконанню рішень Тернопільської міської ради на території міста Тернополя у відповідності до ст.144 Конституції України та ст.73 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні».
4. Опис механізмів та заходів,

які пропонуються застосувати для вирішення проблеми

Механізм, який сприятиме ефективному розв’язанню зазначеної проблеми шляхом прийняття запропонованого регуляторного акта, передбачений Закоому України «Про засади регуляторної політики в сфері господарської діяльності», важливими положеннями якого є аналіз ситуації, підготовка Проекту рішення, оприлюднення проекту регуляторного акта в засобах масової інформації та на офіційній сторінці міської ради в мережі Інтернет з метою одержання зауважень і пропозицій від фізичних та юридичних осіб, їх об'єднань.
Поліпшенню ситуації щодо вирішення проблем, зазначених у розділі І даного Аналізу, сприятиме прийняття Проекту рішення Тернопільської міської ради з дотриманням вимог Конституції України, Земельного кодексу України, Законів України «Про засади регуляторної політики в сфері господарської діяльності», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду землі» та інших актів чинного законодавства. 

Основною складовою запропонованого регуляторного акта є розроблений Проект рішення з додатком до нього, відповідно до якого вирішуються зазначена в розділі І Аналізу проблема, а саме затверджується примірний договір про встановлення земельного сервітуту.

5. Обґрунтування можливостей 

досягнення цілей у разі прийняття регуляторного акта

Можливість досягнення цілей, передбачених в розділі 2 цього Аналізу, у разі прийняття регуляторного акту, є цілком реальною та обґрунтованою у зв’язку  з тим, що метою створення Проекту рішення є цілеспрямоване вирішення вищезазначених проблем. 

Досягнення встановлених цілей можливо через загальнообов’язковість для всіх учасників правовідносин, яким надається земельна ділянка для сервітутного землекористування, укласти договір про встановлення земельного сервітуту.

Досягнення встановлених цілей є можливим без витрат для територіальної громади міста та органів місцевого самоврядування. 

6. Очікувані результати прийняття регуляторного акта

Запропонований регуляторний акт в значній мірі впливає на інтереси територіальної громади м. Тернополя та суб’єктів господарювання (землекористувачів).

Прийняття регуляторного акта дозволить затвердити типовий договір про встановлення земельного сервітуту.

Для визначення очікуваних результатів прийняття запропонованого регуляторного акта, які виникають у суб’єктів, на яких поширюється дія даного регуляторного акта, наведена таблиця за результатами прийняття зазначеного Проекту рішення:

	Сфера впливу


	Вигоди


	Витрати

	Інтереси землекористувачів (юридичних та фізичних осіб)
	-   покращення взаємовідносин з органами місцевого самоврядування;
 -   здійснення діяльності в прозорому нормативно-правовому полі та можливість прискорення проведення робіт із правового оформлення землекористування;
	відсутні

	Інтереси органів місцевого самоврядування (Тернопільської міської ради)
	-   покращення взаємовідносин з орендарями земельних ділянок;
-   створення нормативно-правових основ для здійснення контролю за укладенням договорів про встановлення земельного сервітуту;

-   залучення юридичних та фізичних осіб до плати за землю;

-   покращення адміністрування.
	відсутні

	Інтереси територіальної громади м. Тернополя
	-   забезпечення додаткового поступлення коштів від плати за землю
	відсутні


7. Строк дії регуляторного акта.

Даний проект регуляторного акта – Проект рішення є загальнообов’язковим до застосування на території міста Тернополя та може бути використаним протягом необмеженого терміну. 

Потреби визначити строк дії змін до акта не існує через невизначеність строків, протягом яких будуть існувати правовідносини, що регулюються цим актом.

Регуляторний акт запроваджуються без встановлення обмежень по часу, і діє до моменту настання факторів, які можуть вплинути на його суттєвий зміст або на його цілі, зокрема, прийняття відповідного регуляторного акта на державному рівні.

8. Показники результативності регуляторного акта

До показників результативності регуляторного акта, які можуть бути виражені у кількісній формі, можливо віднести:

а) поступлення коштів по платі за землю (тис.грн.);

б) кількість укладених договорів сервітуту (шт.).

Також показниками результативності регуляторного акта є: підвищення ефективності діяльності юридичних та фізичних осіб, які використовують земельні ділянки щодо яких встановлено земельний сервітут; покращення інвестиційного клімату; забезпечення реалізації громадянами та юридичними особами свої конституційних прав на землю.

Дія рішення поширюється на суб’єктів господарювання, яким на підставі договору про встановлення земельного сервітуту належить право користування земельною ділянкою на території міста. Територія дії акта – місто Тернопіль.

9. Заходи відстеження результативності регуляторного акта

Базове відстеження результативності регуляторного акта буде здійснено за підсумками року, що наступає після прийняття рішення. 

Повторне відстеження результативності дії рішення буде здійснено протягом двох років після прийняття рішення, за результатами якого встановлюється повнота та ефективність введення в дію регуляторного акта.

Періодичні відстеження результативності будуть здійснюватися один раз на три роки протягом усього терміну дії акта, починаючи з дня закінчення повторного обстеження.

Заступник міського голови 

з питань діяльності

виконавчих органів ради





В. О. Остапчук
