
                                                                             Додаток                                                                                                до рішення міської ради

                                                                                                          від 26.04.2013 р №6/31/22  

Положення

про проведення конкурсу по визначенню забудовника

соціального  житла  та  об’єктів   соціально-побутового, соціально-культурного

 призначення  в місті Тернополі 

1. Загальні положення

1.1. Це Положення визначає процедуру організації вибору на конкурсних засадах забудовника соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення в місті Тернополі.

1. 2. Завданням конкурсу є визначення забудовника, який якісно та у найкоротші терміни буде здійснювати будівництво житлових будинків з метою забезпечення  жителів міста Тернополя соціальним житлом та об’єктами соціально-побутового, соціально-культурного призначення.


1.3. Рішення щодо проведення конкурсу приймається замовником будівництва за наявності земельних ділянок, визначених під забудову соціальним житлом та об’єктами соціально-побутового, соціально-культурного призначення в місті Тернополя, узгоджених з управлінням містобудування, архітектури та кадастру, відповідно до генерального плану міста Тернополя.

1.4.  Умови проведення конкурсу і критерії визначення переможця по конкретному об’єкту (об’єктам) відображаються у конкурсній документації, затвердженій конкурсною комісією (або замовником).

1.5. Проведення конкурсу забезпечує комунальне підприємство фірма «Тернопільбудінвестзамовник».

1.6. Застосування конкурсних процедур, передбачених цим Положенням, є обов'язковим для укладання замовником будівництва із забудовником договору на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення.
1.7.  Зміни та доповнення в це Положення вносяться в установленому порядку. Ці зміни і доповнення не поширюються на договори на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення, укладені за результатами раніше проведених конкурсів.

2. Терміни та поняття, що вживаються в цьому Положенні, мають таке значення:

Замовник будівництва - комунальне підприємство фірма «Тернопільбудінвестзамовник», яке уповноважене на проведення конкурсу, розробку умови конкурсу, його організацію та проведення, за результатами конкурсу самостійно укладати договори на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення та контролювати виконання умов конкурсу та умов договорів.
Договори на будівництво – угоди, які укладаються між замовником будівництва та переможцем конкурсу (забудовником) на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення.

Конкурсна комісія – постійно діючий колегіальний орган, який створюється замовником будівництва для організації, підготовки та проведення конкурсу. До складу конкурсної комісії включається по одному представнику від кожної фракції у міській раді, а від фракції ВО «Свобода» - два представники.
Конкурс – спосіб визначення будівельної організації, яка на найпривабливіших умовах буде здійснювати будівництво соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення, за яким переможцем визначається учасник конкурсу, який запропонував найбільш вигідні конкурсні пропозиції і взяв зобов’язання виконання всіх фіксованих умов конкурсу. Процедура проведення конкурсу регламентується цим Положенням.

Конкурсна документація – комплект документів, що надається учаснику та містить поряд з іншим інформацію про об’єкт конкурсу та його умови.

Конкурсна пропозиція – завірений комплект документів, що оформляється учасником конкурсу відповідно до вимог цього Положення та подається на розгляд конкурсної комісії для прийняття рішення про переможця конкурсу.

Оголошення про конкурс – розміщене в засобах друкованих засобах масової інформації та в мережі Інтернет оголошення організатора конкурсу із запрошенням взяти в  ньому участь.

Протокол комісії – зведений документ, що відображає відомості про підготовку, організацію та результати проведення конкурсу.

Процедура оцінки – порядок визначення переможця конкурсу із числа поданих конкурсних пропозицій, що відповідають вимогам, визначеним у конкурсній документації.

Реєстраційний внесок – внесок учасників конкурсу за розгляд поданих ними конкурсних пропозицій.

Умови конкурсу – обов’язковий для учасників конкурсу перелік затверджених комісією вимог, які необхідно виконати для участі в конкурсі.

Учасники конкурсу - юридичні особи, які виявили бажання та мають право брати участь у конкурсі, подали на це заяву та документи відповідно до цього Положення та умов конкурсу, а також внесли реєстраційний внесок.

Забудовники – юридичні особи, які перемогли в конкурсі та уклали договори з замовником будівництва на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення в місті Тернополі.

Соціальне житло – в контексті даного Положення, ( житло всіх форм власності (крім соціальних гуртожитків) із житлового фонду соціального призначення, що безоплатно надається громадянам України, які потребують соціального захисту, на підставі договору найму на певний строк.

3. Оголошення про конкурс



3.1. Конкурсна комісія приймає рішення щодо розміщення оголошення про проведення конкурсу після затвердження конкурсної документації.

3.2. Конкурсна комісія приймає рішення щодо визначення розміру відсотків площі, який передається замовнику для подальшої реалізації мети конкурсу.


3.3. Інформація про оголошення конкурсу, з запрошенням взяти в ньому участь, розміщається замовником будівництва в друкованих засобах масової інформації та в мережі Інтернет на сайті Тернопільської міської ради.

3.4. Інформація про оголошення конкурсу повинна містити відомості:

- назву і адресу замовника будівництва;

- назву, місцезнаходження і опис предмета замовлення;

- розміру відсотків площі, який передається замовнику для подальшої реалізації мети конкурсу.

- орієнтовний термін закінчення будівництва;

- термін подання пропозиції;

- кінцеву дату і  місце подання пропозицій учасників; 

- розміру та порядку сплати реєстраційного внеску; 

- можливість уточнення інформації, необхідної для підготовки пропозицій.

У разі потреби обсяг інформації може бути розширений.

4. Підготовка до проведення конкурсу

4.1. Для підготовки та проведення конкурсу замовник будівництва затверджує  склад конкурсної комісії. Кількість членів конкурсної комісії має бути непарною. До складу конкурсної комісії включається по одному представнику від кожної фракції у міській раді, а від фракції ВО «Свобода» - два представники.

4.2. За реєстрацію учасників конкурсу, які бажають прийняти участь в конкурсі, справляється реєстраційний внесок, розмір та порядок сплати якого визначається конкурсною комісією. Кошти, сплачені учасниками як реєстраційний внесок, поверненню не підлягають.

   4.3. У разі, коли після оголошення конкурсу лише один учасник конкурсу виявив бажання взяти участь в конкурсі, за рішенням конкурсної комісії замовник будівництва може укласти договір на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення з цим учасником, шляхом погодження з ним всіх істотних умов договору.

4.4. Замовник будівництва, як організатор конкурсу зобов’язаний забезпечити рівні та прозорі умови участі усіх учасників конкурсу та додержання режиму конфіденційності інформації, що міститься в заявах та конкурсних пропозиціях учасників конкурсу.

4.5. Конкурсна комісія визначає склад інформації (конкурсну документацію), яку повинні надати учасники для участі в конкурсі.

4.6. Учасники передають до конкурсної комісії в визначені нею терміни заяву про намір взяти участь у конкурсі, конкурсні пропозиції (заповнені форми, іншу інформацію та документи для аналізу і оцінки).

4.7. Конкурсна комісія аналізує одержану конкурсну пропозицію, визначає на її підставі технічну, організаційну і фінансову спроможність кожного із учасників здійснити будівництво соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення.


4.8. Конкурсні пропозиції, що оформляються та подаються учасниками конкурсу на розгляд конкурсної комісії повинні містити:


- засвідчену в установленому порядку копію статуту або інших установчих документів, свідоцтва про державну реєстрацію суб’єкта підприємницької діяльності, учасника конкурсу;


- відомості, що підтверджують можливість учасника конкурсу забезпечити належне фінансування будівельних робіт (баланс підприємства (форма 1), звіт про фінансові результати (форма 2), звіт про рух грошових коштів (форма 3), звіт про власний капітал (форма 4), примітки до річної фінансової звітності (форма 5);


- пропозиції учасника щодо виконання умов конкурсу, у тому числі спрямовані на створення соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури міста;



- інформацію про обсяги будівельно-монтажних робіт з будівництва житла (виділити окремим рядком багатоповерхових будинків), виконаних за останні п’ять років (якщо виконувались);


- довідку державної податкової інспекції про відсутність заборгованості перед бюджетами всіх рівнів по сплаті податків, зборів і інших обов’язкових платежів станом на момент подання заяви про участь в конкурсі та протягом останніх двох років;



- інформацію про наявність виробничих потужностей з виробництва будівельних матеріалів, транспорту, машин та механізмів (якщо такі є);


- інформацію про наявність в своїй структурі проектних організацій, які можуть виготовляти та корегувати проектну документацію (якщо такі є);


- затверджений у встановленому порядку проект будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення;





- інформацію про кваліфікаційний рівень та  досвід працівників, які братимуть участь у будівництві;

· довідку про стан виплати заробітної плати працівникам на момент подання заяви 

про участь в конкурсі та протягом останніх двох років;



-    платіжне доручення (з відміткою банку) про внесення реєстраційного внеску, сума якого затверджується рішенням виконавчого комітету міської ради.

За рішенням конкурсної комісії до заяви можуть додаватись й інші дані.

5. Вимоги до учасників конкурсу

5.1. У конкурсі можуть брати участь юридичні особи, в установчих документах яких будівництво визначено одним з основних напрямків їх діяльності та які мають ліцензію на здійснення будівельної діяльності.
5.2. Учасник конкурсу на момент подання заяви про участь у конкурсі та протягом останніх двох років не повинен мати заборгованості з виплати заробітної плати працівникам, простроченої заборгованості перед бюджетами всіх рівнів по сплаті податків, зборів і інших обов’язкових платежів.

6. Порядок подачі заяв на участь у конкурсі та конкурсних пропозицій

6.1. Учасники конкурсу, які відповідають вимогам п. 5 цього Положення та погодились з умовами конкурсу, опублікованими в газеті міської ради «Тернопіль вечірній» та в мережі Інтернет на сайті Тернопільської міської ради, і бажають взяти у ньому участь, передають до конкурсної комісії в визначені нею терміни заяву про намір взяти участь у конкурсі. До заяви додається квитанція про сплату реєстраційного внеску.

6.2. Право підпису заяви має керівник будівельної організації або уповноважена ним особа, чий підпис засвідчується печаткою юридичної особи – учасника конкурсу.

6.3. Для безпосередньої участі в конкурсі, учасник конкурсу в день проведення конкурсу подає до конкурсної комісії конкурсні пропозиції, які повинні включати відомості, згідно пункту 4.8. цього Положення. 
6.4. Конкурсні пропозиції подаються у непрозорих запечатаних конвертах скріплених печаткою учасника та особистим підписом особи, що представляє учасника на конкурсі.

6.5. Дані про учасників конкурсу вносяться до книги реєстрації згідно із встановленою формою.

7. Порядок проведення конкурсу та визначення переможця

7.1. Конкурсна процедура розпочинається із встановлення повноважень конкурсної комісії. Голова конкурсної комісії оголошує кількість присутніх членів конкурсної комісії, перевіряє наявність заяв учасників та наявність конвертів з конкурсними пропозиціями поданими відповідно до вимог цього Положення.

7.2. Засідання конкурсної комісій є правомочним, якщо на ньому присутні не менш ніж дві третини членів конкурсної комісії. 

7.3. Дані про наявність членів конкурсної комісії, наявність заяв учасників та наявність конвертів з конкурсними пропозиціями заносяться в протокол засідання конкурсної комісії який ведеться секретарем конкурсної комісії.

7.4. Конкурсну комісію очолює голова, у разі його відсутності – для ведення засідання конкурсної комісії із числа членів комісії обирається головуючий. 

7.5. Після обрання головуючого до приміщення, в якому відбувається засідання конкурсної комісії, запрошуються представники всіх учасників конкурсу для визначення черговості розгляду конкурсних пропозицій. 

7.6. Після визначення порядку розгляду пропозицій учасники залишають приміщення, в якому відбувається засідання конкурсної комісії і викликаються по одному відповідно до встановленої черговості.

7.7. Учасник конкурсу представляється конкурсній комісії, переконується у цілісності конверту з його конкурсною пропозицією, власноручно розпечатує конверт і передає конкурсні пропозиції головуючому. Головуючий на засіданні конкурсної комісії оголошує конкурсну пропозицію учасника, після чого члени конкурсної комісії можуть задавати запитання учаснику конкурсу.

7.8. Після представлення останнього учасника конкурсу, конкурсна комісія розпочинає обговорення конкурсних пропозицій і визначення переможця конкурсу.

7.9. Переможцем конкурсу визнається учасник, який відповідає вимогам   п. 5. цього Положення та пропозиції якого оцінені членами конкурсної комісії, відповідно до критеріїв, визначених п. 8 цього Положення, як найкращі.

7.10. Результати визначення переможця фіксуються голосуванням членів конкурсної комісії. Переможцем конкурсу визнається учасник конкурсу, за якого проголосували більше половини від присутніх на засіданні членів конкурсної комісії.

7.11. У разі, якщо голоси членів конкурсної комісії розподілилися порівну щодо учасників, цим учасникам пропонується покращити свої конкурсні пропозиції і надати їх конкурсній комісії протягом часу, який визначається конкурсною комісією, але не більшому ніж одна година.

7.12. Після надання покращених конкурсних пропозицій, процедура визначення переможця конкурсу повторюється.

7.13. Рішення конкурсної комісії про визнання конкретного учасника конкурсу переможцем оголошується відкрито у присутності інших учасників конкурсу.

7.14. Рішення конкурсної комісії оформлюються протоколами, які підписуються всіма членами конкурсної комісії, що взяли участь в її роботі. 

7.15. Після завершення конкурсу і оголошення переможця, конкурсна комісія та учасник-переможець підписують протокол у двох примірниках, один - переможцю конкурсу, один - конкурсній комісії.

7.16. Рішення конкурсної комісії про визначення переможця конкурсу відображене в протоколі комісії є підставою для укладення договору: на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення.

8. Процедура оцінки  конкурсних пропозицій

8.1. Основні вимоги при визначенні переможця конкурсу: 

· найкращі пропозиції щодо виконання умов конкурсу, в тому числі спрямовані на створення соціальної та інженерно транспортної інфраструктури міста;

· найбільша фінансова та виробнича стабільність забудовника.

8.2. Переваги при визначенні переможця конкурсу надаються учасникам конкурсу які: 

- розташовані на території міста Тернополя та мають досвід будівництва житла не менше п’яти років (бажано багатоповерхових  будинків);

- мають виробничі потужності з виготовлення місцевих будівельних матеріалів, що будуть використані ними при будівництві соціального житла, можливість забезпечення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення транспортом, машинами та механізмами; 

- мають своїй структурі проектні організації, які без додаткової оплати можуть виготовляти та корегувати проектно-кошторисну документацію, здійснювати авторський нагляд за будівництвом;

- мають затверджений у встановленому порядку проект будівництва соціального житла;

- володіють достатніми власними фінансовими ресурсами, що дозволить їм фінансувати будівництво соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення до моменту залучення коштів від громадян;

- мають відпрацьовані механізми залучення коштів у будівництво житла від фізичних осіб у відповідності до вимог Закону України «Про інвестиційну діяльність» (через фонди фінансування будівництва, фонди операцій з нерухомістю, інститути спільного інвестування, недержавні пенсійні фонди);

- мають угоди та досвід співробітництва з банківськими та іншими фінансовими установами щодо кредитування фізичних осіб під заставу майнових прав на житло, що будується;

- мають  висококваліфікованих працівників в галузі будівництва.

9. Прикінцеві положення

9.1. Інформація про переможців та учасників конкурсів, їх кількісний та персональний склад, інформація, що міститься в поданих ними конкурсних пропозиціях на участь в згаданих конкурсах, та інформація про результати розгляду та оцінки конкурсних пропозицій є конфіденційною та не підлягає розголошенню до публікації оголошення про результати конкурсів, окрім випадків, установлених законом. Проектні та інші матеріали, розроблені учасниками конкурсів та подані ними для участі в конкурсах, що розглядаються членами конкурсної комісії  є власністю учасників конкурсів. 

9.2. Результати конкурсу можуть бути скасовані його організатором у десятиденний термін з моменту оголошення результатів конкурсу у таких випадках:

- відмови переможця конкурсу підписати підсумковий протокол конкурсу;

- відмови переможця конкурсу укладати договір на здійснення будівництва соціального житла та об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення;

- виявлення факту надання переможцем конкурсу конкурсній комісії недостовірних даних, які вплинули на прийняття рішення про визнання його переможцем конкурсу;

- ухилення переможцем конкурсу від виконання конкурсних пропозицій.

Рішення про скасування результатів конкурсу може бути оскаржене у судовому порядку.

9.3. У разі повторного проведення конкурсу внаслідок скасування його результатів, можлива зміна умов проведення конкурсу.

9.4. Повторний конкурс проводиться в порядку, визначеному цим Положенням.

9.5. Заяви на участь в конкурсі, подані учасниками під час попереднього конкурсу результати якого були скасовані, вважаються недійсними, якщо учасник конкурсу протягом строку, визначеного в оголошенні про проведення повторного конкурсу, не надасть підтвердження їх дійсності.

9.6. У повторному конкурсі не може брати участь переможець попередніх конкурсів, дії або бездіяльність якого стали підставою скасування результатів конкурсу.

9.7. Порушення порядку і правил проведення конкурсу по визначенню забудовника соціального житла і об’єктів соціально-побутового, соціально-культурного призначення є підставою для скасування результатів конкурсу в судовому порядку.
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